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1. РАБОЧАЯ ПРОГРАММА МЕЖДИСЦИПЛИНАРНОГО КУРСА
1.1 ЦЕЛЕВАЯ УСТАНОВКА  И ОРГАНИЗАЦИОННО-МЕТОДИЧЕСКИЕ УКАЗАНИЯ.
Цели и задачи обучения по междисциплинарному курсу
Цель изучения курса «Кадастры и кадастровая оценка земель» состоит в приобретении знаний о принципах и порядке осуществления земельного учета и кадастровой оценки в Российской Федерации на основе систематизации данных о структуре, составе земель, правах собственности на землю и т.д. В результате изучения курса студент должен приобрести четкое представление о системе государственного кадастрового учета в системе учета объектов недвижимости.

Дипломированный специалист должен в сфере осуществления кадастровых отношений должен:
уметь:

      формировать сведения об объекте недвижимости в государственный кадастр недвижимости;

      осуществлять кадастровую деятельность;

      выполнять кадастровую работу по подготовке документов для осуществления кадастрового учета;

      составлять межевой план с графической и текстовой  частями; 

      организовывать согласование местоположения  границ земельных участков и оформлять это актом;

      проводить обследование объекта и составлять технический план здания, сооружения;

      формировать сведения в государственный кадастр недвижимости о картографической и геодезической основах кадастра;

      оформлять договор подряда на выполнение кадастровых работ;

      владеть правовыми основами кадастровых отношений (Федеральный закон «О государственном  кадастре недвижимости»);

знать:

     предмет регулирования отношений, связанных с ведением государственного кадастра недвижимости;

     принципы ведения государственного кадастра недвижимости;

     геодезическую основу кадастра недвижимости;

     картографическую основу кадастра недвижимости;

     состав сведений государственного кадастра недвижимости об объекте недвижимости;

     основание осуществления кадастрового учета;

     особенности осуществления кадастрового  учета отдельных видов объектов недвижимости;

     порядок освидетельствования объекта и основы технической инвентаризации.
                 1. Методические рекомендации для подготовки рефератов,

 докладов и сообщений на семинарах.
1. Общая схема (план)

Структуру доклада (реферата) автор формирует самостоятельно в зависимости от специфики излагаемой информации. Однако есть общие принципы изложения материала, в частности, в первую очередь необходимо определиться с терминами, целями, задачами раскрываемого вопроса, затем приступают к изложению способов решения поставленных задач и в заключении делают выводы по разбираемой тематике и перспективы развития данного вопроса. Информацию желательно излагать в определенной последовательности от простых истин к сложным выводам простым, четким и понятным языком не загружая доклад обилием цифровой информацией и редко используемой терминологией. Ниже приводится примерная структура подготовки доклада и его изложения, которой автору предлагается придерживаться.

1. Коротко о сути предлагаемой и рассматриваемой темы.

2. Историческая справка развития раскрываемого вопроса.

3. Основное содержание темы:

· теоретические аспекты рассматриваемой темы;

· практическое применение в различных оценочных ситуациях;

· перспективы развития, прогнозы и гипотезы исследуемого вопроса;

· проблемы, возникающие при практическом использовании в реальных ситуациях;

4. Заключение

2. Требования к оформлению

1. Должны быть указаны все литературные источники по ГОСТ.

2. Работа должна быть сброшюрована и выполнена аккуратно.

3. В работе должно быть дано содержание (оглавление) с указанием страниц, а в самой работе проставлены страницы в правом верхнем углу.

4. Все таблицы, графики, числовые данные должны иметь указание на источник.

5. Работа должна быть выполнена точно по плану.

6. Темы рефератов выбираются студентом по темам дисциплин, указанных в УМК.

7. Студентом могут быть рассмотрены, по согласованию с преподавателем, другие вопросы, не вошедшие в общую тематику, но связанные с оценкой участков земли (по месту работы, по наличию информации, по увлечению или интересу и т.д.).

8. Объем реферата: 10-15 листов; размер шрифта 14; межстрочный интервал 1,5; формат листа – А 4.

3. Литературные источники

Литературные источники студент выбирает самостоятельно, опираясь на литературу, предлагаемую в рабочей программе УМК. Кроме того, предпочтение может быть отдано научно-периодической публицистике, включая научные, научно – популярные, отраслевые журналы, статьи руководящих документов и т.д. Можно использовать интернет, но в переработке согласно плану и с указанием источника.

2. МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ВЫПОЛНЕНИЮ КОНТРОЛЬНОЙ РАБОТЫ 
2.1 Общие положения

После изучения учебного материала по дисциплине студенты заочной формы обучения, согласно учебному плану, выполняют контрольную работу.

Тема контрольной работы выбирается в соответствии с номером  зачетной книжки студента.

Студент может предложить свою тему, не указанную в перечне, согласуя ее с преподавателем, но тема должна соответствовать тематике дисциплины.

План работы студент составляет самостоятельно, используя содержание тем дисциплины, указанных в настоящих методических указаниях и полный перечень направлений исследования по каждой предложенной теме.

Законченная работа отправляется в учебную часть для рецензирования. Положительно оцененная работа дает право допуска студента к экзамену.

2.2. Перечень тем контрольных работ

1. Специфика земельного участка как объекта оценки.
2. Взаимосвязь определения стоимости с целевым назначением земельного участка.
3. Формирование рынка земельных ресурсов в Российской Федерации.
4. Особенности функционирования и регулирования рынка земельных участков как недвижимого имущества.
5. Ценообразующие факторы влияющие на определение стоимости земельных участков
6. Государственное регулирование земельных отношений в рыночной экономике Российской Федерации.

7. Основные элементы системы правового обеспечения земельных отношений в современной России.
8. Правовое регулирование оценочной деятельности с земельными участками.

9. Экономическая концепция формирования земельной ренты. Ценообразование в земельных отношениях.
10. Правила учета земельного фонда и распределение земель по категориям в Российской Федерации.
11. Система налогообложения пользователей земельным фондом.

12. Формирование земельного кадастра и законодательство земельных отношений.

13. Земельный кадастр как источник информации для оценки стоимости земельных участков.

14. Теоретические основы оценки стоимости земельных участков.

15. Методология и структура расчетов стоимости земельных участков.

16. Экономические принципы оценки рыночной стоимости земельных участков.

17. Основные методологические подходы к оценке рыночной стоимости земельных участков

18. Экономическое содержание доходного подхода к оценке стоимости земельного участка.

19. Экономическое содержание сравнительного подхода к оценке рыночной стоимости земельного участка..

20. Затратный подход к оценке земельных участков.

21. Концепция и методы расчета арендной платы за земли поселений.

22. Ипотека в системе земельных отношений.

23. Факторы влияющие на инвестиционную привлекательность различных территорий.
24. Методология учета земельных территорий.
25. Методы оценки стоимости месторождений полезных ископаемых.

26. Методологические подходы определения стоимости сельскохозяйственных угодий.

4.3 Методические указания по выполнению контрольной работы
Контрольная работа выполняется на основании материалов курса лекций, учебной, научной, информационно-справочной литературы и других дополнительных материалов, подбираемых студентами самостоятельно. 

В контрольной работе должны быть отражены те вопросы, которые в полной мере раскрывают выбранную тему. В ней должны быть учтены проблемы, понятия, определения и общая характеристика рассматриваемой темы, отражена основная суть вопроса и краткое описание базовых основ и методов оценочной деятельности, а также пути достижения раскрытия выбранной темы. Для этого студенты могут использовать предлагаемую в УМК литературу, материалы найденные в Internet и др. электронных информационных источников, однако, эти материалы должны быть изложены в соответствии с приведенной в перечне тем структурой работы и точным указанием сайта.

В заключении студент должен изложить свою точку зрения по разработанной теме контрольной работы.

Список основной рекомендуемой литературы и дополнительной приведен в конце рабочей программы УМК.

4.4 Требования к оформлению контрольных работ

Работа должна иметь титульный лист, оглавление с указанием страниц, вводную часть, основное содержание темы, заключение и список использованной литературы. Все приводимые в тексте цифровые и текстовые материалы должны сопровождаться ссылками на использованную литературу с указанием страниц и быть оформленными по ГОСТ.

Общий объем контрольной работы составляет не менее 15 страниц печатного текста через 1,5 интервала, кегль шрифта 14, на листе формата А 4.

В работе рекомендуется использовать иллюстративные материалы (рисунки, блок-схемы, таблицы и диаграммы), позволяющие наглядно и в полной мере раскрыть суть выбранной темы.

Если работа выполнена на отдельных листах, она должна быть сброшюрована.

Работа завершается выводами и предложениями, после которых дается перечень использованной литературы.

5. МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ОРГАНИЗАЦИИ САМОСТОЯТЕЛЬНОЙ РАБОТЫ СТУДЕНТОВ
Подготовка к занятиям предполагает целенаправленную самостоятельную работу студентов. Прежде всего, необходимо внимательно изучить вопросы, предлагаемые для обсуждения на семинаре, на что уходит не более трех-пяти минут времени. Затем следует просмотреть свой конспект лекций, на что потребуется 15-20 минут времени. Таким образом, за первые 20-25 минут работы только на основе записей, сделанных на лекции, можно получить представление о содержании каждого вопроса семинарского занятия. Однако даже хорошо записанный конспект лекций требует доработки, а для этого необходимо обратиться к учебнику и другой рекомендованной литературе. 
С целью развития навыков устного выступления студентам нередко предлагается выступить на семинаре с докладом или научным сообщением.

Доклад представляет собой устное изложение учебного материала по конкретному вопросу, имеющему концептуальное и методологическое значение для рассматриваемой темы. Такое выступление рассчитано на 15 – 20 минут. В ходе подготовки к докладу целесообразно написать его полный текст, выделив при этом наиболее интересные и важные в методологическом плане места. Доклад может содержать выдержки из первоисточников, периодической, справочной и другой литературы при этом имея четкие ссылки на источники.

Студентам следует обратить внимание на выработку у себя культуры устного выступления. Доклад не следует превращать в публичную читку заранее подготовленного текста. Выступление должно носить проблемный характер и обращено не к преподавателю, а к аудитории, вызывать интерес у студентов, желание обсудить на семинаре поставленные в докладе проблемы. Для этого при подготовке к докладу необходимо проработать ряд книг, статей по теме доклада, сопоставить материал различной учебной литературы по данной теме, выделить существующие точки зрения (концепции). Изложение доклада должно быть четким, аргументированным, максимально лаконичным. Наиболее выигрышной формой доклада является свободное изложение материала, без привязки к тексту. Зачитывать рекомендуется только цитаты или фактический материал: цифровые и иные данные. Сопоставление различных подходов к решению проблем, поставленных темой доклада, стремление аргументировать свою точку зрения, постановка дополнительных вопросов и т.д. способны сделать выступление живым и интересным, вызвать познавательный интерес у аудитории. По завершении доклада необходимо быть в готовности ответить на возникшие у слушателей вопросы.

Научное сообщение отличается от доклада и количественными и качественными параметрами. Тема сообщения, в отличие от темы доклада, не носит концептуального характера, а посвящена, как правило, частным вопросам обсуждаемой проблемы. Она может раскрывать наиболее важную часть какого-либо вопроса семинара или носить прикладной характер, связывая обсуждаемую на семинаре философскую проблему с будущей профессиональной деятельностью. Для его подготовки, наряду с изучением философских источников, необходимо проработать соответствующую литературу научного характера. Научное сообщение готовится в письменном виде (объемом до 10 страниц машинописного текста) и докладывается на семинаре в течение 12-15 минут, после чего сдается преподавателю на рецензию. Требования к его подготовке и изложению те же, что и к докладу. 

Реферат представляет собой письменную работу учебно-научного характера. Он посвящается актуальной философской или научной проблеме и выглядит как аналитический обзор литературы по направлению, или как обобщение точек зрения и концепций по определенной теме. Объем реферата – 20-25 страниц машинописного текста. Качественная подготовка реферата предполагает  владение навыками исследовательской работы: умение анализировать и выделять наиболее важные аспекты темы, подбирать литературу и работать с ней, систематизировать и обобщать материал, проводить аналогии, увязывать теоретический материал темы с потребностями практики, делать выводы. Большое значение имеет язык и стиль изложения материала, культура оформления работы.

Работа над рефератом начинается с выбора темы и составления плана. План включает в себя введение, два-три вопроса, заключение, список используемой литературы. Во введении обосновывается актуальность реферируемой проблемы, ее связь с практикой, анализируется литература по теме, формулируется цель и задачи реферата. Вопросы реферата должны способствовать логичному и полному раскрытию темы. В заключении подводятся итоги, делается обобщающий вывод. Реферат оформляется по образцу, принятому в учебном заведении: титульный лист, план, текст реферата (два-три вопроса), список используемой литературы.

В течение семестра на лекциях рассматриваются и вопросы, недостаточно полно освещенные в учебной литературе. В связи  с тем, что государственный земельный кадастр – это дисциплина,  направленная на изучение студентами системы управления земельными ресурсами в Российской Федерации, то ее информационная база основана на современных нормативных документах в сфере земельно-имущественных отношений. Поэтому при подготовке к занятиям, экзаменам следует обращаться к ресурсам глобальной сети Интернет, в частности - официальному сайту Федерального агентства кадастра объектов недвижимости («Роснедвижимость») – www.kadastr.ru  Кроме того, проверить актуальность документа и ознакомиться с комментариями к нему можно в справочной системе ГАРАНТ.

6. ПОРЯДОК ПРОВЕДЕНИЯ КОНТРОЛЯ КАЧЕСТВА ПОДГОТОВКИ СТУДЕНТОВ ПО ДИСЦИПЛИНЕ.

6.1 Контроль качества подготовки студентов, содержание контролирующих материалов

Контроль успеваемости и качества подготовки студентов по учебной дисциплине «Кадастровые отношения» включает текущий контроль успеваемости, рубежный контроль и промежуточную аттестацию. Текущий контроль успеваемости проводится в ходе всех видов учебных занятий в форме устного опроса, разбора примеров и решения задач по определению различных видов стоимости объектов оценки. 

Рубежный контроль имеет целью установить качество усвоения учебного материала по определенным темам. Он проводится в форме выборочного тестирования при завершении изучения конкретной темы дисциплины.

Промежуточная аттестация имеет целью определить степень достижения учебных целей по дисциплине и проводится в форме экзамена.

Качество подготовки и уровень знаний определяет преподаватель через систему контроля знаний, которая включает в себя: 

- выступления на семинарских занятиях;

- выполнение контрольных работ;

- выполнение докладов и сообщений на семинарах;

- проведение тестирования;

- проведение экзамена.

По первым трём видам проверки за основу берётся содержание разделов и тем дисциплины, содержание и темы семинарских занятий, темы контрольных работ, рефератов и докладов. Тестирование проводится по разработанным тестам, а экзамен или зачет по вопросам контроля знаний.

6.2 Тестовые задания для проведения рубежного контроля
1. Что из перечисленного относится к специальным субъектам землеустройства:
а) общины коренных малочисленных народов Севера, Сибири и Дальнего Востока РФ;
б) лица, относящиеся к коренным малочисленным народам Севера, Сибири и Дальнего Востока РФ

1. Только а) 

2. Только б)

3. а) и б)
2. Что является объектом землеустройства в Российской Федерации?  
а) в целом вся территория Российской Федерации
б) территории всех муниципальных образований Российской Федерации

1. Только а)

2.Только б)

3.а) и б)
3. В собственности организации имеется земельный участок. К какой группе активов он должен быть отнесен:

1. Оборотные активы

2. Внеоборотные активы

4. Комплекс мероприятий по выделению из фонда земельного имущества доли определенного участка – это:

1. Индивидуализация земельного участка

2. Инициализация земельного участка

3. Апробация земельного участка

5. Каким законом регулируются отношения между государством, населением и экономическими субъектами по поводу определения прав и границ земельных участков?

1. Закон «О плате за землю»

2. Закон «О землеустройстве»

3. Земельный кодекс РТ

4. Закон «О государственном земельном кадастре»
6.Выберите направления использования данных из государственного земельного кадастра:
1. Государственное и муниципальное управление земельными ресурсами;
2.Гударственный контроль за использованием и охраной земель;
3.Мероприятия по сохранению и повышению плодородия земель;
4.Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
5.Землеустройство;
6.Экономическая оценка земель и учет  стоимости земли в составе природных ресурсов;
7.Установление обоснованной платы за землю;
8.Иная, связанная с владением, пользованием и распоряжением земельными участками, деятельность.

9. Ответы 1-8
7. Являются ли сведения государственного земельного кадастра государственным информационным ресурсом?

1. Да

2. Нет

3. Часть данных принадлежит частным собственникам

8. Какой орган исполнительной власти регулирует организацию и ведение кадастрового учета в Российской Федерации?

1. Совет Федерации  2. Правительство 3. Президент

9. Какие типы документов государственного земельного кадастра выделяет Закон «О государственном земельном кадастре»:

1. Основные и вспомогательные 

2. Вспомогательные

3. Основные и производные

4. Вариант 2 и 3 одновременно

10. Какие документы должно представить физическое лицо для получения кадастровой информации?

1. Удостоверение личности 

2. Удостоверение личности и соответствующее заявление

3. Информация кадастра представляется только юридическим лицам
11. К какому виду имущества относятся земельные участки?

1) к движимому имуществу;

2) к недвижимому имуществу.

3) к нематериальным активам.

12. Форма участка земли, в отличие от его размера, не влияет на стоимость участка.

1) верно;

2) не верно.

13. Экономический принцип, согласно которому максимальный доход от недвижимости можно получить при соблюдении оптимальных величин ее составных элементов, называется:

1) принципом вклада;

2) принципом остаточной продуктивности;

3) принципом замещения;

4) принципом сбалансированности;

5) принципом разделения.

14. Экономический принцип, согласно которому максимальная стоимость недвижимости определяется наименьшей ценой, по которой может быть приобретен другой объект недвижимости с эквивалентной полезностью, называется:

1) принципом замещения;

2) принципом соответствия;

3) принципом ожидания;

4) принципом остаточной производительности;

5) принципом изменения внешней среды.

15. Какие из ниже перечисленных факторов не влияют на величину оценки балансовой стоимости недвижимости?

1) первоначальная стоимость объекта недвижимости;

2) накопленный износ объекта недвижимости;

3) затраты на строительство аналогичного объекта недвижимости на дату оценки;

4) методы ведения бухгалтерского учета износа, операционных и других расходов по содержанию объекта недвижимости;

5) все факторы влияют на величину оценки балансовой стоимости недвижимости.

16. Что из ниже перечисленного не соответствует определению рыночной стоимости?

1) наиболее вероятная цена сделки;

2) покупатель и продавец имеют типичную мотивацию;

3) стоимость, рассчитанная с учетом продажи в кредит с отсрочкой платежа;

4) стоимость, рассчитанная на конкретную дату;

5) объект оценки выставлен на открытый рынок в форме публичной оферты;

6) все ответы соответствуют определению рыночной стоимости.

17. Что из ниже перечисленного не соответствует определению инвестиционной стоимости?

1) стоимость для конкретного инвестора;

2) стоимость в обмене;

3) стоимость, рассчитанная на основе дисконтирования ожидаемых доходов;

4) стоимость в пользовании;

5) все ответы соответствуют определению инвестиционной стоимости. 

18. Какой вид стоимости базируется на принципе замещения или воспроизводства элементов недвижимости, подверженных риску уничтожения?

1) инвестиционная стоимость;

2) налогооблагаемая стоимость;

3) ликвидационная стоимость;

4) рыночная стоимость;

5) все ответы неверны.

19. К формам проявления стоимости в обмене относятся:

1) рыночная, арендная, инвестиционная;

2) залоговая, инвестиционная, рыночная;

3) страховая, рыночная, налогооблагаемая;

4) арендная, залоговая, рыночная;

5) ликвидационная, рыночная, балансовая.

20. При определении варианта лучшего и наиболее эффективного использования объекта недвижимости учитываются:

1) действующее законодательство и административные ограничения;

2) физические характеристики земельного участка;

3) финансовая обоснованность варианта использования;

4) потенциал местоположения;

5) все вышеперечисленное.

21. Если инвестор приобретает объект недвижимости исходя из предположения об увеличении его доходности, то он исходит из принципа: 

1) замещения;

2) конкуренции;

3) полезности;

4) ожидания;

5) вклада.
6) 22. Какой вид стоимости из ниже перечисленных может превышать рыночную стоимость объекта недвижимости?

1) инвестиционная;

2) стоимость для целей налогообложения;

3) залоговая;

4) ликвидационная;

5) все ответы неверны.

23. Наилучшим и наиболее эффективным использованием земельного участка не обязательно должно быть его нынешнее использование.

1) верно;

2) не верно.

24. Какой из методов оценки всегда требует отдельной оценки стоимости земли?

1) метод сравнительных продаж;

2) затратный метод;

3) доходный метод;

4) все перечисленные методы. 

25. Что из нижеследующего не входит в определение рыночной стоимости?

1) стоимость для конкретного пользователя;

2) наиболее вероятная цена;

3) стоимость для пользователей вообще;

4) объективная стоимость.

26. Что из нижеследующего не является одним из трех подходов к оценке?

1) доходный;

2) рыночный;

3) затратный;

4) с учетом износа.

27. Что из нижеследующего описывает жизненный цикл освоенной территории?

1) весна, зима, лето, осень;

2) принцип возрастающей и уменьшающейся отдачи;

3) теория концентрических кругов;

4) развитие, стабильность, упадок, возрождение. 

28. Какая единица сравнения наиболее часто применяется как мера стоимости при оценке земли, наилучшим использованием которой является застройка многоквартирным жилым домом?

1) чистая застраиваемая площадь, в долл. / кв. м.;

2) уличный фасад, в долл. / кв. м.;

3) число квартир, которое может быть построено, в долл. / квартира;

4) общая площадь земли, в долл. / кв. м.

29. Местные постановления по зонированию территории часто  регулируют все из перечисленного, кроме:

1) высоты зданий;

2) плотности населения;

3) охранных зон;

4) рыночной стоимости собственности.

30. В Санкт-Петербурге зонирование осуществляется государством, город поделен на 17 зон.

1) верно;

2) не верно.

31. Какой из методов наиболее часто применяется при оценке земельных участков?

1) затратный метод;

2) рыночный метод;

3) метод сравнительных продаж;

4) метод остатка.

32. База отдыха занимает территорию площадью 6,7 га; в центре ее расположено озеро площадью 0,8 га. При продаже прав собственности на объект недвижимости территория, переходящая к новому владельцу, составит:

1) 6,7 га;

2) 5,9 га;

3) 7,5 га;

4) 0,8 га.

33. Девелопер – это:

1) застройщик;

2) инвестор;

3) управляющий;

4) аудитор.

34. Рыночная стоимость предполагает:

1) готовность сторон уступить;

2) непоколебимость позиций продавца и покупателя;

3) умение покупателя воспользоваться тяжелым финансовым положением продавца;

4) добросовестность и добровольность продавца и покупателя.

35. Наилучшее и наиболее эффективное использование объекта недвижимости:

1) всегда лучше его нынешнего использования;

2) не требует от владельца никаких расходов;

3) всегда лучше соседних землепользований;

4) ограничено ресурсным потенциалом участка.

36. Валовой рентный мультипликатор, как правило, меньше единицы.

1) верно;

2) не верно.

37. Недвижимость может иметь одну величину стоимости в пользовании и совсем другую величину стоимости в обмене.

1) верно;

2) не верно.

38. Стоимость аналогична затратам.

1) верно;

2) не верно.

39. Что является главным критерием для расчета земельного налога? 

1) площадь земельного участка;

2) зона;

3) и то, и другое.

40. Влияет ли вид деятельности арендатора на величину арендной платы  за пользование земельным участком?

1) да;

2) нет.

41. Оценка земельных участков может проводиться с целью:

1) определения налогооблагаемой базы;

2) вовлечения земельных участков в активный рыночный оборот;

3) определения залоговой стоимости земельного участка при ипотечном кредитовании;

4) определения страховой стоимости застроенных земельных участков;

5) во всех вышеперечисленных случаях.

42. К какой категории земли относится садоводческое товарищество, организованное при промышленном предприятии, находящееся в пределах городской черты?

1) к землям сельскохозяйственного назначения;

2) к землям предприятий промышленности, транспорта, обороны; 

3) к землям поселений;

4) к землям природоохранного назначения;

5) все ответы неверны.

43. При определении лучшего и наиболее эффективного использования земельного участка учитываются:

1) физические возможности для предполагаемого использования; 

2) правовая обоснованность предполагаемого использования;

3) финансовая осуществимость предполагаемого использования;

4) предполагаемое использование приводит к наивысшей стоимости земельного участка;

5) все вышеперечисленное.

44. При оценке застроенного земельного участка по технике остатка дохода для земли используются все ниже перечисленные показатели, за исключением:

1) чистого операционного дохода, приносимого земельным участком и расположенным на нем зданием;

2) нормы дохода на капитал для земельного участка;

3) нормы возврата капитала для земельного участка;

4) срока службы здания, расположенного на земельном участке;

5) используются все вышеперечисленные показатели.

45. Какие из ниже перечисленных факторов не оказывают существенного воздействия на оценочную стоимость земельного участка, предназначенного под многоэтажную жилищную застройку в городе?

1) местоположение;

2) плодородие почвы;

3) величина доходов населения;

4) инженерно-геологические характеристики земли;

5) все факторы оказывают существенное воздействие.
46. Естественная освещенность территории оцениваемого объекта недвижимости изменяется вследствие действия затенения от ближайших объектов недвижимости. К какому виду загрязнения окружающей среды относится этот фактор?

1) механическому;

2) химическому;

3) физическому;

4) не относится к загрязнению.

47. Объект недвижимости (садовый участок за городом) находится под высоковольтной линией электропередач. Какому виду загрязнения подвергается данный объект недвижимости?

1) механическому;

2) химическому;

3) физическому;

4) не относится к загрязнению.

48. К недвижимому имуществу (недвижимости) по законодательству РФ относятся:

1) земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно связано с землей, т. е. объекты, перемещение которых без соразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе многолетние насаждения, леса, здания, сооружения; 

2) земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно связано с землей, т. е. объекты, перемещение которых без соразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе многолетние насаждения, леса, здания, сооружения, кондоминиумы, предприятия как имущественные комплексы; 

3) земельные участки, участки недр, обособленные водные объекты и все, что прочно связано с землей, т. е. объекты, перемещение которых без соразмерного ущерба их назначению невозможно, в том числе многолетние насаждения, леса, здания, сооружения, кондоминиумы, предприятия как имущественные комплексы, а также подлежащие государственной регистрации воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты.

4) земельные участки, участки недр, кондоминиумы, предприятия как имущественные комплексы, а также подлежащие государственной регистрации воздушные и морские суда, суда внутреннего плавания, космические объекты.

49. Какие из перечисленных ниже прав на недвижимое имущество подлежат государственной регистрации:

1) право собственности;

2) право хозяйственного ведения;

3) право оперативного управления;

4) ипотека.

50. Право собственности на земельный участок распространяется на:

1) поверхностный (почвенный) слой, замкнутые водоемы, находящиеся на нем лес и растения; 

2) поверхностный (почвенный) слой, замкнутые водоемы, находящиеся на нем лес и растения, находящиеся под ним полезные ископаемые и другие природные ресурсы;

3) поверхностный (почвенный) слой и замкнутые водоемы, находящиеся в границах этого участка. 

4) поверхностный (почвенный) слой и замкнутые водоемы. 

51. Из нижеперечисленных утверждений отметьте только те, которые являются неправильными на Ваш взгляд:

1) сервитут - это право ограниченного пользования чужим земельным участком; 

2) обременение земельного участка сервитутом лишает собственника участка права распоряжения этим участком; 

3) собственник участка, обремененного сервитутом, вправе требовать от лиц, в интересах которых установлен сервитут, соразмерную плату за пользование участком, которая может быть учтена в расчете совокупного дохода;

4) сервитутом не могут обременяться здания и сооружения.

52. Признается ли недвижимостью в законодательстве РФ предприятие?

1) нет, не признается; 

2) да, признается, как имущественный комплекс в целом. 

3) признается в исключительных случаях; 

4) в зависимости от деятельности предприятия. 

53. Государственный земельный кадастр содержит информацию:

1) о землях, находящихся в собственности РФ, субъектов РФ, муниципальных властей; 

2) о категориях земель, качественных характеристиках и народнохозяйственной ценности земель; 

3) о правовом режиме земель, их распределении по собственникам земли, землевладельцам, землепользователям и арендаторам;

4) о категориях земель, качественных характеристиках и народнохозяйственной ценности земель, а также о правовом режиме земель, их распределении по собственникам земли, землевладельцам, землепользователям и арендаторам. 

54. Какой из подходов требует отдельной оценки стоимости земли:

1) рыночный; 

2) затратный;

3) доходный; 

4) все перечисленные. 

55. Наилучшее и наиболее эффективное использование недвижимости должно удовлетворять следующим критериям:

1) физическая возможность;

2) правомочность;

3) экономическая осуществимость;

4) максимальная продуктивность;

5) все вышеперечисленное.

56. Восстановительная стоимость недвижимости - это стоимость строительства в текущих ценах на дату оценки сооружения с полезностью, равной полезности оцениваемого сооружения, с употреблением современных материалов, современных стандартов, проекта, планировки и т.д.:

1) верно;

2) не верно.

57. Наилучшее и наиболее эффективное использование необходимо определить:

1) для незастроенного участка;

2) для участка с улучшениями;

3) для участка с незавершенным строительством;

4) для всего вышеперечисленного.

58. Какой подход обычно применяется для оценки недвижимости особого назначения?

1) подход сравнительного анализа продаж;
2) затратный подход;
3) доходный подход;
4) все вышеперечисленные подходы.

59. Уровень риска инструментов инвестирования в недвижимость по сравнению с инвестициями в финансовые активы определяется:

1) уровнем ликвидности;

2) ставкой доходности инвестированного капитала;

3) уровнем контроля;

4) всем вышеперечисленным.
60. Избыточное инвестирование в недвижимость обусловлено:

1) влиянием рынка капитала на рынок недвижимости;

2) неэластичным спросом на рынке недвижимости;

3) ростом стандартной нормы свободной недвижимости;

4) ростом предложения на рынке недвижимости в период, когда стоимость строительства превышает стоимость недвижимости.

Вопросы для подготовки к экзамену

1. Ведение государственного кадастра недвижимости: принципы ведения государственного кадастра недвижимости, геодезическая и картографическая и другие основы государственного кадастра недвижимости

2. Виды и уровни государственного мониторинга земель (направления ГМЗ: наблюдение, оценка, прогноз; подсистемы мониторинга)

3. Государственная кадастровая оценка земель и вопросы налогообложения. Пути развития системы государственного учета недвижимости 

4. Государственное регулирование землеустройства

5. Государственный (национальный) доклад о состоянии и использовании земель

6. Государственный фонд данных, полученных в ходе проведения землеустройства: Архивный фонд, картографо-геодезический фонд,, контроль формирования государственного фонда данных

7. Договор подряда на выполнение кадастровых работ. Результат кадастровых работ

8. Единая автоматизированная система ведения ГЗК

9. Законодательное регулирование земельных отношений в Российской Федерации: уровни законодательства (Земельный кодекс, закон «О ГЗК, О земелустройстве и др.), органы исполнения и контроля

10. Земельный кодекс РФ и государственный земельный кадастр: государственный мониторинг земель, организация и порядок проведения землеустройства, Государственного земельного кадастра

11. Землеустроительная документация: виды землеустроительной документации

12. Землеустроительное дело: понятие, случаи формирования, состав документов, входящих в землеустроительное дело 

13. Земли на территории объектов культуры

14. Кадастровая деятельность. Кадастровый инженер, Государственный реестр кадастровых инженеров. Формы организации кадастровой деятельности

15. Кадастровое деление территории Российской Федерации: Правила Кадастрового деления территории РФ, правила присвоения кадастровых номеров земельным участкам

16. Кадастровый номер земельного участка и его состав

17. Карта (план) объекта землеустройства: понятие, источники сведений для составления плана объекта землеустройства; межевые знаки; реквизиты плана участка, 

18. Межевой план. Порядок согласования местоположения границ земельных участков. Акт согласования местоположения границ. 

19. Место государственного земельного кадастра в системе государственных информационных ресурсов

20. Методы кадастровой оценки земель: понятие кадастровой стоимости земли; подходы к оценке стоимости земли (доходный, сравнительный, затратный)

21. Новейшее законодательство Российской Федерации. Государственный кадастровый учет недвижимости как элемент системы государственного гарантирования прав собственников земельных участков, землепользователей, землевладельцев, арендаторов и интересов государства

22. Нормативное регулирование оборота и использования земель в Российской Федерации

23. Образование новых объектов землеустройства и межевание: случаи проведения и характеристики земель, определяемые при осуществлении землеустройства; работы, осуществляемые при межевании

24. Обязательность государственного кадастрового учета земельных участков

25. Организация деятельности Федерального агентства кадастра объектов недвижимости и его полномочия

26. Особенности осуществления кадастрового учета при преобразовании объектов недвижимости, при учете отдельных видов объектов недвижимости и учете частей объектов недвижимости

27. Открытость сведений государственного земельного кадастра и порядок их получения

28. Полномочия федерального агентства кадастра объектов недвижимости

29. Понятие государственного мониторинга земель (способы получения информации при осуществлении ГМЗ), задачи государственного мониторинга земель

30. Понятие землеустройства, его цели и задачи, субъекты и объекты землеустройства, специальные субъекты землеустройства

31. Порядок перевода земель из лесных в состав нелесных (порядок, место землеустроительного дела, органы исполнительной власти)

32. Порядок предоставления по запросам заинтересованных лиц сведений, внесенных в государственный кадастр недвижимости

33. Порядок согласования и утверждения землеустроительной документации

34. Правила ведения единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним (структура и общие правила заполнения)

35. Правила предоставления информации государственного земельного кадастра

36. Правила предоставления информации Государственного земельного кадастра

37. Правила проведения государственной кадастровой оценки земель

38. Правовое регулирование отношений при проведении землеустройства

39. Принципы осуществления деятельности по ведению государственного земельного кадастра

40. Проведение землеустройства: виды работ, оценка качества земель, инвентаризация земель

41. Разделы государственного кадастра недвижимости

42. Служба земельного кадастра по г.Сухой Лог
43. Согласование и утверждение землеустроительной документации

44. Согласование и утверждение землеустроительной документации: роль ФАКОН, виды согласуемой документации

45. Состав сведений государственного кадастра недвижимости о прохождении Государственной границы Российской Федерации

46. Состав сведений государственного кадастра недвижимости об объекте недвижимости

47. Субъекты и объекты землеустройства. Обязательность и основания проведения землеустройства

48. Тематические карты и атласы состояния и использования земель

49. Технический план. Акт обследования

50. Этапы развития кадастрового учета в России
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